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1_ introdução 
A fazenda Marafunda é uma propriedade 
privada de 167 hectares, DIVIDIDO EM DUAS GLE-
BAS que pertencem a família  Boni de Meire-
lles há praticamente 50 anos. Sua local-
ização está situada no bairro da Marafunda, 
NO MUNICIPIO DE Ubatuba, litoral norte de São 
Paulo. Fazendo parte da bacia do rio Grande 
Ubatuba, dentro da Zona de Amortecimento 
do Núcleo Picinguaba do Parque EstaDual da 
Serra do Mar.
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Com a expansão da malha urbana da cidade de 
Ubatuba ao longo dos anos, o território hoje 
está inserido em um contexto de periferia 
e ocupações informais,  caracterizado por 
conflitos socioeconômicos decorrente da 
alta densidade populacional e do mal plane-
jamento urbano por parte do município sobre 
a cidade de maneira geral, incluindo os bair-
ros em que a propriedade faz fronteira. Uma 
leitura apropriada sobre o território indica 
uma série de influencias e condições internas 
e externas que exigem um manejo adequado 
visando a Vpreservação do entorno e conec-
tividade da malha urbana com os ecossiste-
mas do Parque Estadual da Serra do Mar.  

Culturalmente e historicamente a região é 
habitado por comunidades tradicionais que 
tem presença tanto no entorno como dentro 
dos limites da propriedade e ocupam o espaço 
com culturas de subsistência como banana e 
mandioca, típicas da cultura caiçara. Atual-
mente 8 famílias moram e trabalham dentro 
do sitio e fazem uso da terra para plantar 
sua própria comida

Entender o Sítio como uma equação é o primeiro pas-
so para se introduzir no que está sendo discutido e 
proposto.



2 _OBJETIVO
DEMANDA INTERNAPRESSÃO EXTERNA

COMO O TERRITÓRIO VAI RESPONDER A ESSA TENSÃO?

			DIA   GNóstico

AMBIENTAL_URBANO
MEIO FÍSICO_PAISAGEM
INFRAESTRUTURA
SÓCIO-ECONÔMICO_POPULAÇÃO
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A intenção deste trabalho é entender o que 
significa colocar a venda uma área dessa di-
mensão e como é possível qualificar os va-
lores sociais, econômicos, culturais e ambi-
entais do território através de primeiro uma 
leitura sobre o parcelamento fundiário e com 
isso ter condições de fazer uma proposta de 
fragmentação da área em uma composição de 
loteamentos que busque uma interface con-
temporânea entre a função social da terra e 
a lógica do mercado imobiliário e da expansão 
da franja urbana de Ubatuba. Necessidade em 
função da realidade.     



3 _OBJETO
É lindo e das coisas que considero, tem de tudo um monte. 
cobra, galinha, flor, comida, mar, rio, sol, Terra e Gente.
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4 _JUSTIFICATIVA
•	A OPORTUNIDADE DESENVOLVER UM 

PROJETO SOBRE ESTE TERRITÓRIO
•	VIABILIZAÇÃO DO PROJETO
•	LIGAÇÃO HISTÓRICA COM O LUGAR
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5 _MÉTODO
COMPREENSÃO URBANÍSTICA/

1.1 _CARACTERIZAÇÃO DO TERRITÓRIO E SUA 
INSERÇÃO URBANA: FORMAÇÃO HISTÓRICA E 
DINÂMICAS ATUAIS

•	 HISTÓRICO OCUPAÇÃO REGIONAL
•	 PROCESSO DE OCUPAÇÃO 
•	 CARACTERIZAÇÃO SÓCIOESPACIAL
•	 POPULAÇÃO

LEGISLAÇÃO INCIDENTE UBATUBA

1.2 _REGULAMENTAÇÃO DO PARCELAMENTO, USO 
E OCUPAÇÃO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

•	 PLANOS REGIONAIS/ PLANOS DE BAIRRO
•	 ZONEAMENTO MUNICIPAL
•	 LEGISLAÇÃO AMBIENTAL ESTADUAL
•	 ZONEAMENTO ECOLÓGICO-ECONÔMICO MAC-

ROZONA LITORAL NORTE
•	 compensação de Reserva Legal;
•	 Banco de Áreas de Preservação Perma-

nente em imóveis rurais
•	 LEI DE OBRAS E CONSTRUÇões do município
•	 situaçÃO FUNDIÁRIA
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INFRAESTRUTURA URBANA/AMBIENTAL

1.1 _CARACTERIZAÇÃO DAS INFRAESTRUTURAS 
URBANAS E AVALIAÇÃO DAS DEMANDAS AMBI-
ENTAIS GEOMORFÓLOGICAS

•	 REDE HÍDRICA: DRENAGEM PLUVIAL, ABASTACI-
MENTO DE ÁGUA, RISCOS HIDROLÓGICOS

•	 COLETA E SANEAMENTO BÁSICO
•	 ABASTECIMENTO DE ENERGIA
•	 ACESSO E MOBILIDADE
•	 ASPECTOS MEIO FÍSICO: DOCUMENTOS DE 

REFERÊNCIA SOBRE CARACTERIZAÇÃO 
GEOLÓGICA. 

DETERMINAÇÕES E DIRETRIZES 
PROJETUAIS: PLANO DIRETOR DE 
OCUPAÇÃO

1.1 _DEFINIR CONJUNTO DE DECISÕES PROJETU-
AIS PARA O RECORTE E PARCELAMENTO DA PRO-
PRIEDADE. 

•	 SOBREPOSIÇÃO DE ANÁLISES 
•	 FINALIZAÇÃO DE RELATÓRIO DE PESQUISA
•	 DEFINIÇÃO PROGRAMAS ESTRUTURAIS
•	 PROJETO BÁSICO



COMPREENSÃO 
URBANÍSTICA/
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