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A FAZENDA MARAFUNDA E UMA PROPRIEDADE
PRIVADA DE 167 HECTARES, DIVIDIDO EM DUAS GLE-
BAS QUE PERTENCEM A FAMILIA BONI DE MEIRE-
LLES HA PRATICAMENTE 50 ANOS. SUA LOCAL-
IZAGAO ESTA SITUADA NO BAIRRO DA MARAFUNDA,
NO MUNICIPIO DE UBATUBA, LITORAL NORTE DE SAO
PAULO. FAZENDO PARTE DA BACIA DO RIO GRANDE
UBATUBA, DENTRO DA ZONA DE AMORTECIMENTO
DO NUCLEO PICINGUABA DO PARQUE ESTADUAL DA
SERRA DO MAR.




COM A EXPANSAQ DA MALHA URBANA DA CIDADE DE
UBATUBA A0 LONGO DOS ANOS, O TERRITORIO HOJE
ESTA INSERIDO EM UM CONTEXTO DE PERIFERIA
E OCUPAGOES INFORMAIS, CARACTERIZADO POR
CONFLITOS SOCIOECONOMICOS DECORRENTE DA
ALTA DENSIDADE POPULACIONAL E DO MAL PLANE-
JAMENTO URBANO POR PARTE DO MUNICiPIO SOBRE
A CIDADE DE MANEIRA GERAL, INCLUINDO 0S BAIR-
ROS EM QUE A PROPRIEDADE FAZ FRONTEIRA. UMA
LEITURA APROPRIADA SOBRE 0 TERRITORIO INDICA
UMA SERIE DE INFLUENCIAS E CONDIGOES INTERNAS
E EXTERNAS QUE EXIGEM UM MANEJO ADEQUADO
VISANDO A VPRESERVAGAO DO ENTORNO E CONEC-
TIVIDADE DA MALHA URBANA COM 0S ECOSSISTE-
MAS DO PARQUE ESTADUAL DA SERRA DO MAR.

CULTURALMENTE E HISTORICAMENTE A REGIAO E
HABITADO POR COMUNIDADES TRADICIONAIS QUE
TEM PRESENCA TANTO NO ENTORNO COMO DENTRO
DOS LIMITES DA PROPRIEDADE E OCUPAM 0 ESPAGO
COM CULTURAS DE SUBSISTENCIA COMO BANANA E
MANDIOCA, TiPICAS DA CULTURA CAIGCARA. ATUAL-
MENTE 8 FAMILIAS MORAM E TRABALHAM DENTRO
DO SITIO E FAZEM USO DA TERRA PARA PLANTAR
SUA PROPRIA COMIDA

ENTENDER 0 SITIO COMO UMA EQUAGAO E O PRIMEIRO PAS-
SO PARA SE INTRODUZIR NO QUE ESTA SENDO DISCUTIDO E
PROPOSTO.
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AMBIENTAL_URBANO

MEIO FiSICO_PAISAGEM DEMANDA INTERNA
INFRAESTRUTURA
SOCI0-ECONOMICO_POPULAGAOQ

DIAGNOSTICO
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USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS

Pesgulsa clentifica; educacio amblental; manejo sustentdvel, Incluindo
os sitemas agroflorestats, o benefidamento e o processamento arte-
sanal de seus produtos, berm como as atividades relaclonadas ao modo
de vida e cultura das comunidades tradiclonats, desde gue ndo prejudi-
gue a fungde amblental da drea; empresndimentos de ecoturismo com
a Infraestrutiura necessdna & atvidade: pesca artesanal: @ ocupagcio hu-
rana de balkos efeitos impactantes com caracteristicas nurals.

Agueles prayistos na Lei Federal n? 9,985, de 1B de julho de 2000; no
diploma de criagdo da Unidade de Comservacao de Protegdo Integral
& respectivo Plano de Manejo: e na regulamentagdo especifica, no
caso das terras Indbgenas.

Al dos anterlores, aquiculture; mineragdo com base nas diretrizes
estalbeleckdas pelo Flano Diretor Reglonal de Mineragao, respeitadas as
disposhcées do Flano Diretor Municipal; e assentarmentos humanos dis-

pErSOs, poucd popubldsas & Com pouca integragso entre sl.

Além dos anterlores, agropecudrla, compreendendo unidades inte-
gradas de beneficlamentn, processamento ou comerclalizacio dos
produtos agrofliorestats e pesqueinos, compativels com as caracterds-
ticas ambientals da zona; e silvicultura, exceto com espédes exdticas
com potenclal de invasdao.

Ak dos anterlores, equlpamentos pldblicos e de infraestrutura ne-
cessdrios ao desenvolvimento urbano; ocupacdo para fins urbanos;
estruturas e atividades nduticas de apoio & atividade turistica e lazer
ndutico; turlsme e lazer; @ unidades comerclals e de servigas, e ativl-
dades de balao impacto amblental.

Além dos anterlores, todos os demals usos e atividades desde que
atendidas as normas legals e regulamentanes pertinentss.

Akm dos anterlones, athvidades industrials de baloo Impacto; termi-
nals rodovidrios; e logisthca, armazenamento, embalagem, transporte
& distribuicdo de produtos e mercadonas.
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A INTENGAO DESTE TRABALHO E ENTENDER O QUE
SIGNIFICA COLOCAR A VENDA UMA AREA DESSA DI-
MENSAO E COMO E POSSIVEL QUALIFICAR 0S VA-
LORES SOCIAIS, ECONOMICOS, CULTURAIS E AMBI-
ENTAIS DO TERRITORIO ATRAVES DE PRIMEIRO UMA
LEITURA SOBRE 0 PARCELAMENTO FUNDIARIO E COM
1SS0 TER coupm(mg DE FAZER UMA PROPOSTA DE
FRAGMENTAGAO DA AREA EM UMA COMPOSIGAO DE

/2 LOTEAMENTOS QUE BUSQUE UMA INTERFACE CON-

TEMPORANEA ENTRE A FUNGAO SOCIAL DA TERRA E
A LOGICA DO MERCADO IMOBILIARIO E DA EXPANSAQ
DA FRANJA URBANA DE UBATUBA. NECESSIDADE EM
FUNGAO DA REALIDADE.
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E LINDO E DAS COISAS QUE CONSIDERO, TEM DE TUDO UM MONTE.
COBRA, GALINHA, FLOR, COMIDA, MAR, RIO, SOL, TERRA E GENTE.
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4 _JUSTIFICATIVA |E

e A OPORTUNIDADE DESENVOLVER UM
PROJETO SOBRE ESTE TERRITORIO

e VIABILIZAGAO DO PROJETO

e LIGAGAO HISTORICA COM 0 LUGAR




5 METODO

1 _INTRODUGAO
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3 _OBJETO

4 _JUSTIFICATIVA
5 _METODO

COMPREENSAOQ URBANISTICA/

1.1 _CARACTERIZAGAO DO TERRITORIO E SUA
INSERCAO URBANA: FORMAGAO HISTORICA E
DINAMICAS ATUAIS

HISTORICO OCUPAGAO REGIONAL
PROCESSO DE OCUPAGAO
CARACTERIZAGAO SOCIOESPACIAL
POPULAGAO

LEGISLAGAO INCIDENTE UBATUBA

1.2 _REGULAMENTAGAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

PLANOS REGIONAIS/ PLANOS DE BAIRRO

ZONEAMENTO MUNICIPAL

LEGISLAGAO AMBIENTAL ESTADUAL

ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO MAC-

ROZONA LITORAL NORTE

COMPENSAGAO DE RESERVA LEGAL;

e BANCO DE AREAS DE PRESERVAGAO PERMA-
NENTE EM IMOVEIS RURAIS

e LEI DE OBRAS E CONSTRUGOES DO MUNICIPIO

e SITUAGAO FUNDIARIA



INFRAESTRUTURA URBANA/AMBIENTAL

1.1 _CARACTERIZAGAO DAS INFRAESTRUTURAS
URBANAS E AVALIACAO DAS DEMANDAS AMBI-
ENTAIS GEOMORFOLOGICAS

e REDEHIDRICA: DRENAGEM PLUVIAL,ABASTACI-
MENTO DE AGUA, RISCOS HIDROLOGICOS
COLETA E SANEAMENTO BASICO
ABASTECIMENTO DE ENERGIA

ACESSO0 E MOBILIDADE

ASPECTOS MEIO FiSICO: DOCUMENTOS DE
REFERENCIA  SOBRE  CARACTERIZAGAO
GEOLOGICA.

DETERMINAGOES E DIRETRIZES
PROJETUAIS: PLANO DIRETOR DE
OCUPAGAO

1.1 _DEFINIR CONJUNTO DE DECISOES PROJETU-
AIS PARA 0 RECORTE E PARCELAMENTO DA PRO-
PRIEDADE.

e SOBREPOSIGCAO DE ANALISES

e FINALIZAGAO DE RELATORIO DE PESQUISA
 DEFINIGAO PROGRAMAS ESTRUTURAIS

e PROJETO BASICO




COMPREENSAOQ URBANISTICA/

LEGISLAGAO INCIDENTE UBATUBA

\INFRAESTRUTURA URBANA/AMBIENTAL

DETERMINAGOES E DIRETRIZES
PROJETUAIS: PLANO DIRETOR DE
OCUPAGAO

BANCA 01

BANCA 01

BANCA 01

BANCA FINAL




